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Andelsboligforeningen Magasingården

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen Magasingården
Østre Kvartergade 19A-25B
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 27 80 65 54
Stiftet: 1. oktober 2004
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Leif Andresen
Jens Hasemann
Kjeld Ibarra-Hansen
Ditte Vendelbo Jørgensen
Klaus Hasselby

Administrator

BAREA ApS
Rørmosevej 2B
3450 Allerød

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Andelsboligforeningen Magasingården

Bestyrelses- og administrators påtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20 for

Andelsboligforeningen Magasingården.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,

stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af andelsboligforeningens

aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20.

Bestyrelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 14. maj 2021

Bestyrelse

Leif Andresen
Formand

Jens Hasemann Kjeld Ibarra-Hansen

Ditte Vendelbo Jørgensen Klaus Hasselby

Administrator

BAREA ApS
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Andelsboligforeningen Magasingården

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Magasingården

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Magasingården for regnskabsåret

01.01.20 - 31.12.20, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse,

pengestrømsopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udar-

bejdes efter årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt an-

delsboligforeningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 samt af resultatet af

andelsboligforeningens aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20 i

overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og

8 samt andelsboligforeningens vedtægter. 

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og

krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af

årsregnskabet”. Vi er uafhængige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er

gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til

disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmærksomheden på bestyrelsens
beretning og note 9 som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med værdiansættelsen af

foreningens ejendom som følge af følsomheden ved ændringer i den anvendte afkastprocent.

Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden som følge af følsomheden ved

ændring i afkastprocenten.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgørelse
og tilhørende noter. Disse budgettal har, som det også fremgår af resultatopgørelse og

tilhørende noter, ikke været underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.
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Andelsboligforeningen Magasingården

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og

8 samt andelsboligforeningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere

andelsboligforeningens evne til at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat

drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-

sionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men

er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale

standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække

væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af

besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-

tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak-

tion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne

grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-

saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet

besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.
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Andelsboligforeningen Magasingården

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,

samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-

bejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-

cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-

bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe

betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konklu-

derer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærk-

som på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstræk-

kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,

der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medføre, at andelsboligforeningen ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-

under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-

ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-

under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om bestyrelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for bestyrelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke bestyrelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om bestyrelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse bestyrelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om bestyrelsesberetningen er væsentligt inkonsistent

med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om bestyrelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8

samt andelsboligforeningens vedtægter.
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Andelsboligforeningen Magasingården

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at bestyrelsesberetningen er i overens-

stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i årsregn-

skabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens

vedtægter. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i bestyrelsesberetningen.

Søborg, den 14. maj 2021

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Philip Heick-Poulsen

Statsaut. revisor
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Andelsboligforeningen Magasingården

Bestyrelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Andelsboligforeningens formål er at eje og drive Andelsboligforeningen Magasingården.

Usikkerhed ved indregning og måling

I årsregnskabet for regnskabsåret 2020 er følgende usikkerhed om indregning og måling
væsentlig at bemærke, idet det har haft væsentlig indflydelse på de i årsregnskabet

indregnede aktiver og forpligtelser:

Foreningens ejendom er indregnet til dagsværdi på baggrund af en valuarvurdering.

Valuarvurderingen er baseret på DCF modellen med en diskonteringsrente på 6,25%, hvoraf

de 1,50% udgør inflation. Dagsværdien er opgjort til t.DKK 74.110 pr. 31.12.2020. En

følsomhedsanalyse viser væsentlige udsving i vurderingen af ejendommen ved ændring i

afkastkravet. En nærmere beskrivelse er sket i regnskabets note 9. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for regnskabsåret 01.01.20 – 31.12.20 udviser et resultat på DKK 1.318.990

mod DKK 1.118.022 sidste år for tiden 01.01.19 - 31.12.19.

Efterfølgende begivenheder

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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Andelsboligforeningen Magasingården

Resultatopgørelse

2020

Ikke
revideret

budget
2020 2019

Note DKK DKK DKK

Boligafgifter 2.528.542 2.528.500 2.656.947
1 Andre indtægter 24.037 0 22.010

Indtægter i alt 2.552.579 2.528.500 2.678.957

2 Vedligeholdelse, løbende -161.522 -150.000 -37.872
3 Ejendomsskat og forsikringer -188.775 -193.000 -187.243
4 Forbrugsafgifter -78.192 -81.000 -81.677
5 Renholdelse -35.980 -25.000 -25.799

Grundejerforening -64.795 -65.000 -64.795
Kontigenter og abonnementer -6.575 -6.500 -6.336

6 Administrationsomkostninger -86.639 -104.000 -95.263
7 Øvrige foreningsomkostninger -18.451 -17.000 -16.325

Omkostninger i alt -640.929 -641.500 -515.310

Resultat før finansielle poster 1.911.650 1.887.000 2.163.647

Finansielle indtægter 22.238 28.000 29.167
8 Finansielle omkostninger -614.898 -612.000 -1.074.792

Finansielle poster i alt -592.660 -584.000 -1.045.625

Årets resultat 1.318.990 1.303.000 1.118.022

Forslag til resultatdisponering

Overført til reservet til vedligeholdelse af
ejendommen 100.000 100.000 200.000

Afdrag på gæld til kreditinstitutter 1.164.142 1.164.000 903.850
Overført restandel af årets resultat 54.848 39.000 14.172

I alt 1.318.990 1.303.000 1.118.022
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Andelsboligforeningen Magasingården

Balance

AKTIVER

31.12.20 31.12.19

Note DKK DKK

9 Ejendom 74.110.000 72.747.000

Materielle anlægsaktiver i alt 74.110.000 72.747.000

Anlægsaktiver i alt 74.110.000 72.747.000

10 Andre tilgodehavender 0 3.832
Periodeafgrænsningsposter 50.840 53.590

Tilgodehavender i alt 50.840 57.422

11 Likvide beholdninger 2.215.653 2.073.154

Omsætningsaktiver i alt 2.266.493 2.130.576

Aktiver i alt 76.376.493 74.877.576
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Andelsboligforeningen Magasingården

Balance

PASSIVER

31.12.20 31.12.19

Note DKK DKK

Indskudskapital 10.124.000 10.124.000
Reserve for opskrivninger 22.097.014 20.734.014
Overført resultat -4.888.345 -6.143.647

Egenkapital før andre reserver 27.332.669 24.714.367

Reserveret til imødegåelse af værdiforringelse af
ejendommen 5.000.000 5.000.000

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.800.000 1.700.000
Reserveret til imødegåelse af kursregulering af

prioritetsgæld 400.000 1.000.000

Andre reserver i alt 7.200.000 7.700.000

Egenkapital i alt 34.532.669 32.414.367

12 Gæld til realkreditinstitutter 39.064.711 39.671.626
13 Modtagne forudbetalinger og deposita 442.092 448.114

Langfristede gældsforpligtelser i alt 39.506.803 40.119.740

12 Gæld til realkreditinstitutter 1.170.603 1.164.142
12 Gæld til øvrige kreditinstitutter 1.007.038 1.006.679
14 Leverandører af varer og tjenesteydelser 41.646 45.235
15 Anden gæld 117.734 127.413

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.337.021 2.343.469

Gældsforpligtelser i alt 41.843.824 42.463.209

Passiver i alt 76.376.493 74.877.576

16 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
17 Beregning af andelsværdi
18 Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og

supplerende nøgletal
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Andelsboligforeningen Magasingården

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK Indskudskapital
Reserve for

opskrivninger
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse for 01.01.20 - 31.12.20

Saldo pr. 01.01.20 10.124.000 20.734.014 -6.143.647
Regulering opskrivning ejendom 0 1.363.000 0
Urealiseret kursregulering af prioritetsgæld 0 0 -563.688
Overførsel til reserveret til vedligeholdelse

af ejendommen 0 0 -100.000
Overførsel fra reserveret til imødegåelse af

kursregulering af prioritetsgæld 0 0 600.000
Årets resultat 0 0 1.318.990

Saldo pr. 31.12.20 10.124.000 22.097.014 -4.888.345
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Andelsboligforeningen Magasingården

Pengestrømsopgørelse

2020 2019
DKK DKK

Årets resultat 1.318.990 1.118.022

Driftens likviditetsbidrag 1.318.990 1.118.022

Tilgodehavender 6.583 -4
Leverandører af varer og tjenesteydelser -13.269 -530.561
Andre driftsafledte gældsforpligtelser -6.022 -1.169
Indfrielse af gæld til realkreditinstitutter (4% lån) 0 -19.759.000
Indfrielse af gæld til realkreditinstitutter (2% lån) 0 -18.961.964
Optagelse af gæld til realkreditinstitutter (1,5% lån) 0 40.007.000
Indfrielse af gæld til realkreditinstitutter (1,5% lån) 0 -39.238.945
Optagelse af gæld til realkreditinstitutter (1% lån) 0 40.883.000
Afdrag på gæld til realkreditinstitutter -1.164.142 -903.850
Kurstab ved omlægning af lån 0 -2.687.968

Årets samlede likviditetsoverskud eller tab 142.140 -75.439

Likvide beholdninger ved årets begyndelse 1.066.475 1.141.914

Likvide beholdninger ved årets slutning 1.208.615 1.066.475

Likvide beholdninger ved årets slutning specificeres således:
Likvide beholdninger 2.215.653 2.073.154
Gæld til øvrige kreditinstitutter -1.007.038 -1.006.679

I alt 1.208.615 1.066.475
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

2020

Ikke
revideret

budget
2020 2019

DKK DKK DKK

1. Andre indtægter

Gebyrer, havedage 2.751 0 2.760
Gebyrer, overdragelser 15.000 0 15.000
Navneskilte 6.286 0 4.250

I alt 24.037 0 22.010

2. Vedligeholdelse, løbende

Småanskaffelser 11.015 859
Tømrer 101.245 0
Blikkenslager og VVS 3.337 848
Elektriker 23.340 7.366
Kloak 0 919
Have- og gårdanlæg 0 299
Låseservice og navneskilte 3.806 2.632
Elevator 18.779 24.949
Budget 150.000

I alt 161.522 150.000 37.872

3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 151.369 152.000 151.369
Forsikringer 37.406 41.000 35.874

I alt 188.775 193.000 187.243
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

2020

Ikke
revideret

budget
2020 2019

DKK DKK DKK

4. Forbrugsafgifter

El 24.102 30.000 29.423
Renovation m.v. 54.090 51.000 52.254

I alt 78.192 81.000 81.677

5. Renholdelse

Viceværtsservice 29.808 25.000 25.799
Bortkørsel af affald 6.172 0 0

I alt 35.980 25.000 25.799

6. Administrationsomkostninger

Bestyrelsesweb 435 1.000 312
Kontorartikler, porto mv. 1.143 4.000 349
Generalforsamling og bestyrelsesmøder m.v. 6.767 9.000 8.843
Beboerarrangementer m.v. 1.603 2.000 2.481
Administration 53.589 54.000 53.469
Revision og regnskabsmæssig assistance 18.750 19.000 18.750
Advokathonorar 0 10.000 0
Bankgebyr og andre gebyrer 3.827 5.000 3.280
Gaver og blomster 525 0 279
Anden administrationsassistance 0 0 7.500

I alt 86.639 104.000 95.263
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

2020

Ikke
revideret

budget
2020 2019

DKK DKK DKK

7. Øvrige foreningsomkostninger

Valuarvurdering 18.188 17.000 17.000
Driftsførsel af internetoverskud 263 0 -675

I alt 18.451 17.000 16.325

8. Finansielle omkostninger

Renter, realkreditinstitutter 583.722 584.000 1.006.441
Renter, bankkonto 27.676 28.000 27.199
Omkostninger vedr. låneoptagelse 3.500 0 41.152

I alt 614.898 612.000 1.074.792
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

31.12.20 31.12.19
DKK DKK

9. Ejendom

Kostpris pr. 01.01.20 52.012.986 52.012.986

Kostpris pr. 31.12.20 52.012.986 52.012.986

Opskrivninger pr. 01.01.20 20.734.014 20.191.014
Opskrivninger i året 1.363.000 543.000

Opskrivninger pr. 31.12.20 22.097.014 20.734.014

Regnskabsmæssig værdi  pr. 31.12.20 74.110.000 72.747.000

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udgør 57.000.000 57.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsværdi pr. 31. december 2020 i henhold til vurdering af

Valuaren Erhvervsmægler. 

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret på DCF modellen med en

diskonteringsrente på 6,25%. Diskonteringsfaktoren svarer til det forrentningskrav inkl.

inflation, som en køber ville stille til ejendommens afkast. Jo højere krav der stilles til

afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige.

Dagsværdiberegningen er derfor følsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en

følsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen på 0,25 pct alt andet lige vil

reducere dagsværdien af ejendommen med 3,7 mio. kr. En sådan ændring vil tilsvarende

medføre et fald i værdien pr. indskudt andelskrone med kr. 0,3322 til kr. 2,3676, svarende til

14%.

Valuarvurderingen er maksimalt gældende i 18 måneder i henhold til andelsboligforenings-

lovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal være gældende på handelstidspunktet.
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

31.12.20 31.12.19
DKK DKK

10. Andre tilgodehavender

Mellemregning ved omlægning af lån 0 3.832

I alt 0 3.832

11. Likvide beholdninger

Beløb i DKK
Indestående

31.12.20
Indestående

31.12.19

Nordea Bank 2.215.653 2.073.154

I alt 2.215.653 2.073.154
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

12. Gæld til kreditinstitutter

Beløb i DKK Hovedstol

Rest-
løbetid

(år)

Nominel
restgæld

(Pantebrevs-
restgæld)

Regnskabs-
mæssig

værdi
31.12.20

Regnskabs-
mæssig

værdi
31.12.19

1,093230% Nordea Kredit,
kontantlån, fondskode
204455 40.883.000 29 39.718.858 40.235.314 40.835.768

Gæld til realkreditinstitutter i alt 39.718.858 40.235.314 40.835.768

Beløb i DKK

Regnskabs-
mæssig

værdi
31.12.20

Kortfristet
gæld

Langfristet
gæld

Restgæld
efter 5 år

Fordeling mellem langfristet og
kortfristet gæld:

Gæld til realkreditinstitutter 40.235.314 1.170.603 39.064.711 33.735.927
Gæld til øvrige kreditinstitutter 1.007.038 1.007.038 0 0

I alt 41.242.352 2.177.641 39.064.711 33.735.927

20

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
5
b
a
d
8
5
fq

Q
g
2
4
2
5
0
5

1
8

7



 

 

 

Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

31.12.20 31.12.19
DKK DKK

13. Modtagne forudbetalinger og deposita

Modtagne deposita fra lejere 442.092 448.114

I alt 442.092 448.114

14. Leverandører af varer og tjenesteydelser

Skyldig el 4.275 5.500
Afsat til valuarvurdering 17.813 17.000
Afsat til revisor 18.750 18.750
Øvrige skyldige kreditorer 808 3.985

I alt 41.646 45.235
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

31.12.20 31.12.19
DKK DKK

15. Anden gæld

Forbrugsregnskaber:

Internetregnskab
Opkrævet a conto 113.608 113.175
Afholdte udgifter -113.871 -112.500
Driftsførsel af årets resultat 263 -675

Internetregnskab i alt 0 0

Varmeregnskab
Opkrævet a conto varme 283.000 281.640
Afholdte udgifter til opvarmning -188.084 -189.583
Driftudgifter varmeanlæg -7.856 -16.818

Varmeregnskab i alt 87.060 75.239

Vandregnskab
Opkrævet a conto vand 163.200 163.200
Afholdte udgifter til vand -158.007 -138.195

Vandregnskab i alt 5.193 25.005

Antenneregnskab
Opkrævet a conto forbrug 73.500 75.531
Afholdte udgifter til forbrug -73.500 -75.531

Antenneregnskab i alt 0 0

Øvrige gældsforpligtelser:

Forudbetalt løbende husleje og boligafgift m.v. 25.481 27.169

Øvrige gældsforpligtelser i alt 25.481 27.169

Anden gæld, kortfristet, i alt 117.734 127.413
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

16. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebreve på nominelt t.DKK 1.000, der giver pant i foreningens ejendom.

Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for gæld til Nordea Bank Danmark A/S.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes køb af andele.
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

17. Beregning af andelsværdi

Bestyrelsen foreslår følgende værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens §5,

stk. 2, litra b, (den kontante handelsværdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt

vedtægternes §15:

31.12.20
DKK

Foreningens egenkapital før andre reserver 27.332.669

Den samlede indskudskapital udgør i alt 10.124.000

Værdi pr. indskudt andelskrone for regnskabsåret 2021 2,6998

Andelsværdi for 2020 udgjorde pr. indskudte andelskrone 2,4412
Andelsværdi for 2019 udgjorde pr. indskudte andelskrone 2,3958
Andelsværdi for 2018 udgjorde pr. indskudte andelskrone 2,0978
Andelsværdi for 2017 udgjorde pr. indskudte andelskrone 2,0001
Andelsværdi for 2016 udgjorde pr. indskudte andelskrone 1,9010

 Andelsindskud Andelsværdi

199.000 537.260
209.000 564.258
249.000 672.250
269.000 726.246
285.000 769.443
294.000 793.741
329.000 888.234
339.000 915.232
349.000 942.230
399.000 1.077.220
409.000 1.104.218
419.000 1.131.216
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

18. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og supplerende
nøgletal

Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi

Nøgleoplysninger om foreningens økonomi, jf. bekendtgørelse om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvm

31.12.20 31.12.20 31.12.19

B1 Andelsboliger 32 2.910 2.910

B6 Andelsboliger i alt 32 2.910 2.910

C1 Benyttet fordelingstal ved opgørelse af andelskroneværdien:
Det oprindelige indskud

C2 Benyttet fordelingstal ved opgørelse af boligafgift:
Det oprindelige indskud

D1 Foreningens stiftelsesår:
2004

D2 Ejendommens opførelsesår:
2004

Ja Nej

E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud? X

F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsværdien:
Valuarvurdering
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

18. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og supplerende
nøgletal  -  fortsat  -

DKK pr. kvm

31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19

F2 Ejendommens værdi ved det
anvendte vurderingsprincip 74.110.000 72.747.000 25.467 24.999

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 7.200.000 7.700.000 2.474 2.646

F4 Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendoms-
værdi 10% 11%

Ja Nej

G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens opløsning?

X

G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigørelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgørelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?

X

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på foreningens
ejendom)?

X

Ultimomånedens indtægt
(uden fradrag for tomgang, 

tab m.v.) * 12 måneder
DKK pr.

andelskvm pr. år

2020 2019 2020 2019

Indtægtsart:

H1 Boligafgift 2.528.542 2.656.947 846 891
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

18. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og supplerende
nøgletal  -  fortsat  -

DKK pr. andelskvm

2020 2019 2018

Værdier for regnskabsåret/andelsboligernes areal
på balancedagen (B1+B2):

J Årets resultat 453 384 277

DKK pr.
andelskvm

31.12.20 31.12.19

Værdier på balancedagen/andelsboligernes areal på balance-
dagen (B1 + B2):

K1 Andelsværdi 9.393 8.493
K2 Gældsforpligtelser – omsætningsaktiver 13.600 13.860

K3 Teknisk andelsværdi (K1 + K2) 22.993 22.353

DKK pr. kvm

2020 2019 2018

Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal på
balancedagen (B6):

M1 Vedligeholdelse, løbende 56 13 28
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0

M3 Vedligeholdelse i alt 56 13 28
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

18. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og supplerende
nøgletal  -  fortsat  -

31.12.20 31.12.19

P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmæssige værdi):

Ejendommens regnskabsmæssige værdi (jf. balancen) – gælds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmæssige værdi (jf. balancen) x 100% 44% 42%

DKK pr. andelskvm

Beløb i DKK 2020 2019 2018

Værdier for regnskabsåret/andelsboligernes areal
på balancedagen (B1+B2):

R Årets afdrag 400 311 184

Supplerende nøgletal

Ud over de lovkrævede nøgleoplysninger er der beregnet følgende nøgletal:

DKK pr.
andelskvm

DKK pr.
kvm total

Ejendom:
Offentlig ejendomsvurdering 19.588 19.588
Valuarvurdering 25.467 24.812
Anskaffelsesværdi (kostpris) 17.874 17.874

Foreslået andelskroneværdi 9.393 8.493
Reserver uden for andelskroneværdi 2.474 2.646
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

18. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og supplerende
nøgletal  -  fortsat  -

2020 2019

Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtægter %99 %99

Omkostninger og afdrag, procentuel fordeling:
Vedligeholdelsesudgifter %4 %1
Øvrige omkostninger %48 %52
Finansielle poster, netto %16 %25
Afdrag %32 %22

I alt %100 %100
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i årsregnskabsloven for

regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens

vedtægter.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

RESULTATOPGØRELSEN

Opstillingsform

Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser foreningens aktivitet i det forløbne

regnskabsår.

De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at

vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i

henhold til budget har været tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de

realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtægter m.v.

Boligafgifter og lejeindtægter, der vedrører regnskabsperioden, er indtægtsført i

resultatopgørelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrører regnskabsperioden, indgår i resultatopgørelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, herunder renter

vedrørende ombygningslån.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende optagelse af lån indregnes løbende

som finansiel omkostning.
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens

resultat, herunder eventuelle forslag om overførsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af

beløb til dækning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på foreningens ejendom.

Forslag om overførsel af beløb til ”Overført resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at

kunne vurdere, hvorvidt den opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte

prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmæssige afskrivninger,

amortisering af kurstab, indeksregulering vedrørende indekslån m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdiansættes ved første indregning

til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet

anskaffelsen indtil ejendommen er klar til brug, samt efterfølgende forbedringer.

Ejendommen måles efterfølgende i balancen til dagsværdi på grundlag af valuarvurdering.

Værdiregulering indregnes på egenkapitalen. Der afskrives ikke på ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til nominel værdi med fradrag for skønnede tabsrisici efter en

individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der føres seperat konto for opskrivningshenlæggelsen vedrørende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsværdi.

"Overført resultat" indeholder akkumuleret resultat, tillægsværdi ved nyudstedelse af andele

samt resterende overførsel af årets resultat. 

Under "andre reserver" indregnes beløb til reserveret til fremtidig vedligholdelse i

overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. 

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu

efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder værdiansættes

prioritetsgælden til dagsværdi. Værdireguleringen indregnes i egenkapitalen. 

Øvrige gældsforpligtelser måles til nominel værdi (restgæld).

Modtagne forudbetalinger og deposita

Modtagne forudbetalinger og deposita omfatter indbetalte deposita og forudbetalt husleje fra

lejere.

PENGESTRØMSOPGØRELSE

Pengestrømsopgørelsen opstilles efter den indirekte metode og viser pengestrømme fra

driften, investeringer og finansiering samt likvider ved årets begyndelse og slutning.

Pengestrømme fra driften opgøres som årets resultat, reguleret for ikke kontante driftsposter,

betalte selskabsskatter og ændringer i driftskapitalen.

Pengestrømme fra investeringer omfatter betalinger i forbindelse med køb og salg af

anlægsaktiver.
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Andelsboligforeningen Magasingården

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Pengestrømme fra finansiering omfatter ændringer i foreningens indskudskapital og

omkostninger forbundet hermed, samt finansiering fra optagelse af og afdrag på langfristede

gældsforpligtelser.

Likviditeten ved årets begyndelse og slutning sammensætter sig af likvide beholdninger.
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Andelsboligforeningen Magasingården



Bestyrelses- og administrators påtegning



Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20 for



Andelsboligforeningen Magasingården.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,



stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtægter.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens



aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af andelsboligforeningens



aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20.



Bestyrelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hvidovre, den 14. maj 2021



Bestyrelse



Leif Andresen
Formand



Jens Hasemann Kjeld Ibarra-Hansen



Ditte Vendelbo Jørgensen Klaus Hasselby



Administrator



BAREA ApS
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Andelsboligforeningen Magasingården



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Magasingården



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Magasingården for regnskabsåret



01.01.20 - 31.12.20, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse,



pengestrømsopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udar-



bejdes efter årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt an-



delsboligforeningens vedtægter.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens



aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 samt af resultatet af



andelsboligforeningens aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20 i



overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og



8 samt andelsboligforeningens vedtægter. 



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision



og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og



krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af



årsregnskabet”. Vi er uafhængige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er



gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til



disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt



og egnet som grundlag for vores konklusion.



Fremhævelse af forhold i regnskabet



Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmærksomheden på bestyrelsens
beretning og note 9 som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med værdiansættelsen af



foreningens ejendom som følge af følsomheden ved ændringer i den anvendte afkastprocent.



Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden som følge af følsomheden ved



ændring i afkastprocenten.



Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen



Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgørelse
og tilhørende noter. Disse budgettal har, som det også fremgår af resultatopgørelse og



tilhørende noter, ikke været underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed



herom.
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Andelsboligforeningen Magasingården



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i



overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og



8 samt andelsboligforeningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne



kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig



fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere



andelsboligforeningens evne til at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat



drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere



andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre
dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-



sionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men



er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale



standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække



væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af



besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-



tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-



skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om



revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og



opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset



om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak-



tion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne



grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-



saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet



besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,



vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-



forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at



kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.
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Andelsboligforeningen Magasingården



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,



samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-



bejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-



cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-



bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe



betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konklu-



derer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærk-



som på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstræk-



kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,



der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller



forhold kan dog medføre, at andelsboligforeningen ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-



under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-



ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den



tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-



under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om bestyrelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for bestyrelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke bestyrelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om bestyrelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse bestyrelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om bestyrelsesberetningen er væsentligt inkonsistent



med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om bestyrelsesberetningen indeholder krævede oplys-



ninger i henhold til årsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8



samt andelsboligforeningens vedtægter.
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Andelsboligforeningen Magasingården



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at bestyrelsesberetningen er i overens-



stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i årsregn-



skabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens



vedtægter. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i bestyrelsesberetningen.



Søborg, den 14. maj 2021



Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68



Philip Heick-Poulsen



Statsaut. revisor
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Andelsboligforeningen Magasingården



Bestyrelsesberetning



Væsentligste aktiviteter



Andelsboligforeningens formål er at eje og drive Andelsboligforeningen Magasingården.



Usikkerhed ved indregning og måling



I årsregnskabet for regnskabsåret 2020 er følgende usikkerhed om indregning og måling
væsentlig at bemærke, idet det har haft væsentlig indflydelse på de i årsregnskabet



indregnede aktiver og forpligtelser:



Foreningens ejendom er indregnet til dagsværdi på baggrund af en valuarvurdering.



Valuarvurderingen er baseret på DCF modellen med en diskonteringsrente på 6,25%, hvoraf



de 1,50% udgør inflation. Dagsværdien er opgjort til t.DKK 74.110 pr. 31.12.2020. En



følsomhedsanalyse viser væsentlige udsving i vurderingen af ejendommen ved ændring i



afkastkravet. En nærmere beskrivelse er sket i regnskabets note 9. 



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Resultatopgørelsen for regnskabsåret 01.01.20 – 31.12.20 udviser et resultat på DKK 1.318.990



mod DKK 1.118.022 sidste år for tiden 01.01.19 - 31.12.19.



Efterfølgende begivenheder



Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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Andelsboligforeningen Magasingården



Resultatopgørelse



2020



Ikke
revideret



budget
2020 2019



Note DKK DKK DKK



Boligafgifter 2.528.542 2.528.500 2.656.947
1 Andre indtægter 24.037 0 22.010



Indtægter i alt 2.552.579 2.528.500 2.678.957



2 Vedligeholdelse, løbende -161.522 -150.000 -37.872
3 Ejendomsskat og forsikringer -188.775 -193.000 -187.243
4 Forbrugsafgifter -78.192 -81.000 -81.677
5 Renholdelse -35.980 -25.000 -25.799



Grundejerforening -64.795 -65.000 -64.795
Kontigenter og abonnementer -6.575 -6.500 -6.336



6 Administrationsomkostninger -86.639 -104.000 -95.263
7 Øvrige foreningsomkostninger -18.451 -17.000 -16.325



Omkostninger i alt -640.929 -641.500 -515.310



Resultat før finansielle poster 1.911.650 1.887.000 2.163.647



Finansielle indtægter 22.238 28.000 29.167
8 Finansielle omkostninger -614.898 -612.000 -1.074.792



Finansielle poster i alt -592.660 -584.000 -1.045.625



Årets resultat 1.318.990 1.303.000 1.118.022



Forslag til resultatdisponering



Overført til reservet til vedligeholdelse af
ejendommen 100.000 100.000 200.000



Afdrag på gæld til kreditinstitutter 1.164.142 1.164.000 903.850
Overført restandel af årets resultat 54.848 39.000 14.172



I alt 1.318.990 1.303.000 1.118.022
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Andelsboligforeningen Magasingården



Balance



AKTIVER



31.12.20 31.12.19



Note DKK DKK



9 Ejendom 74.110.000 72.747.000



Materielle anlægsaktiver i alt 74.110.000 72.747.000



Anlægsaktiver i alt 74.110.000 72.747.000



10 Andre tilgodehavender 0 3.832
Periodeafgrænsningsposter 50.840 53.590



Tilgodehavender i alt 50.840 57.422



11 Likvide beholdninger 2.215.653 2.073.154



Omsætningsaktiver i alt 2.266.493 2.130.576



Aktiver i alt 76.376.493 74.877.576
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Andelsboligforeningen Magasingården



Balance



PASSIVER



31.12.20 31.12.19



Note DKK DKK



Indskudskapital 10.124.000 10.124.000
Reserve for opskrivninger 22.097.014 20.734.014
Overført resultat -4.888.345 -6.143.647



Egenkapital før andre reserver 27.332.669 24.714.367



Reserveret til imødegåelse af værdiforringelse af
ejendommen 5.000.000 5.000.000



Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.800.000 1.700.000
Reserveret til imødegåelse af kursregulering af



prioritetsgæld 400.000 1.000.000



Andre reserver i alt 7.200.000 7.700.000



Egenkapital i alt 34.532.669 32.414.367



12 Gæld til realkreditinstitutter 39.064.711 39.671.626
13 Modtagne forudbetalinger og deposita 442.092 448.114



Langfristede gældsforpligtelser i alt 39.506.803 40.119.740



12 Gæld til realkreditinstitutter 1.170.603 1.164.142
12 Gæld til øvrige kreditinstitutter 1.007.038 1.006.679
14 Leverandører af varer og tjenesteydelser 41.646 45.235
15 Anden gæld 117.734 127.413



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.337.021 2.343.469



Gældsforpligtelser i alt 41.843.824 42.463.209



Passiver i alt 76.376.493 74.877.576



16 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
17 Beregning af andelsværdi
18 Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og



supplerende nøgletal
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Andelsboligforeningen Magasingården



Egenkapitalopgørelse



Beløb i DKK Indskudskapital
Reserve for



opskrivninger
Overført
resultat



Egenkapitalopgørelse for 01.01.20 - 31.12.20



Saldo pr. 01.01.20 10.124.000 20.734.014 -6.143.647
Regulering opskrivning ejendom 0 1.363.000 0
Urealiseret kursregulering af prioritetsgæld 0 0 -563.688
Overførsel til reserveret til vedligeholdelse



af ejendommen 0 0 -100.000
Overførsel fra reserveret til imødegåelse af



kursregulering af prioritetsgæld 0 0 600.000
Årets resultat 0 0 1.318.990



Saldo pr. 31.12.20 10.124.000 22.097.014 -4.888.345
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Andelsboligforeningen Magasingården



Pengestrømsopgørelse



2020 2019
DKK DKK



Årets resultat 1.318.990 1.118.022



Driftens likviditetsbidrag 1.318.990 1.118.022



Tilgodehavender 6.583 -4
Leverandører af varer og tjenesteydelser -13.269 -530.561
Andre driftsafledte gældsforpligtelser -6.022 -1.169
Indfrielse af gæld til realkreditinstitutter (4% lån) 0 -19.759.000
Indfrielse af gæld til realkreditinstitutter (2% lån) 0 -18.961.964
Optagelse af gæld til realkreditinstitutter (1,5% lån) 0 40.007.000
Indfrielse af gæld til realkreditinstitutter (1,5% lån) 0 -39.238.945
Optagelse af gæld til realkreditinstitutter (1% lån) 0 40.883.000
Afdrag på gæld til realkreditinstitutter -1.164.142 -903.850
Kurstab ved omlægning af lån 0 -2.687.968



Årets samlede likviditetsoverskud eller tab 142.140 -75.439



Likvide beholdninger ved årets begyndelse 1.066.475 1.141.914



Likvide beholdninger ved årets slutning 1.208.615 1.066.475



Likvide beholdninger ved årets slutning specificeres således:
Likvide beholdninger 2.215.653 2.073.154
Gæld til øvrige kreditinstitutter -1.007.038 -1.006.679



I alt 1.208.615 1.066.475
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



2020



Ikke
revideret



budget
2020 2019



DKK DKK DKK



1. Andre indtægter



Gebyrer, havedage 2.751 0 2.760
Gebyrer, overdragelser 15.000 0 15.000
Navneskilte 6.286 0 4.250



I alt 24.037 0 22.010



2. Vedligeholdelse, løbende



Småanskaffelser 11.015 859
Tømrer 101.245 0
Blikkenslager og VVS 3.337 848
Elektriker 23.340 7.366
Kloak 0 919
Have- og gårdanlæg 0 299
Låseservice og navneskilte 3.806 2.632
Elevator 18.779 24.949
Budget 150.000



I alt 161.522 150.000 37.872



3. Ejendomsskat og forsikringer



Ejendomsskatter 151.369 152.000 151.369
Forsikringer 37.406 41.000 35.874



I alt 188.775 193.000 187.243
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



2020



Ikke
revideret



budget
2020 2019



DKK DKK DKK



4. Forbrugsafgifter



El 24.102 30.000 29.423
Renovation m.v. 54.090 51.000 52.254



I alt 78.192 81.000 81.677



5. Renholdelse



Viceværtsservice 29.808 25.000 25.799
Bortkørsel af affald 6.172 0 0



I alt 35.980 25.000 25.799



6. Administrationsomkostninger



Bestyrelsesweb 435 1.000 312
Kontorartikler, porto mv. 1.143 4.000 349
Generalforsamling og bestyrelsesmøder m.v. 6.767 9.000 8.843
Beboerarrangementer m.v. 1.603 2.000 2.481
Administration 53.589 54.000 53.469
Revision og regnskabsmæssig assistance 18.750 19.000 18.750
Advokathonorar 0 10.000 0
Bankgebyr og andre gebyrer 3.827 5.000 3.280
Gaver og blomster 525 0 279
Anden administrationsassistance 0 0 7.500



I alt 86.639 104.000 95.263



16



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
5
b
a
d
8
5
fq



Q
g
2
4
2
5
0
5



1
8



7











 



 



 



Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



2020



Ikke
revideret



budget
2020 2019



DKK DKK DKK



7. Øvrige foreningsomkostninger



Valuarvurdering 18.188 17.000 17.000
Driftsførsel af internetoverskud 263 0 -675



I alt 18.451 17.000 16.325



8. Finansielle omkostninger



Renter, realkreditinstitutter 583.722 584.000 1.006.441
Renter, bankkonto 27.676 28.000 27.199
Omkostninger vedr. låneoptagelse 3.500 0 41.152



I alt 614.898 612.000 1.074.792
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



31.12.20 31.12.19
DKK DKK



9. Ejendom



Kostpris pr. 01.01.20 52.012.986 52.012.986



Kostpris pr. 31.12.20 52.012.986 52.012.986



Opskrivninger pr. 01.01.20 20.734.014 20.191.014
Opskrivninger i året 1.363.000 543.000



Opskrivninger pr. 31.12.20 22.097.014 20.734.014



Regnskabsmæssig værdi  pr. 31.12.20 74.110.000 72.747.000



Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udgør 57.000.000 57.000.000



Ejendommen er indregnet til dagsværdi pr. 31. december 2020 i henhold til vurdering af



Valuaren Erhvervsmægler. 



Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret på DCF modellen med en



diskonteringsrente på 6,25%. Diskonteringsfaktoren svarer til det forrentningskrav inkl.



inflation, som en køber ville stille til ejendommens afkast. Jo højere krav der stilles til



afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige.



Dagsværdiberegningen er derfor følsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en



følsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen på 0,25 pct alt andet lige vil



reducere dagsværdien af ejendommen med 3,7 mio. kr. En sådan ændring vil tilsvarende



medføre et fald i værdien pr. indskudt andelskrone med kr. 0,3322 til kr. 2,3676, svarende til



14%.



Valuarvurderingen er maksimalt gældende i 18 måneder i henhold til andelsboligforenings-



lovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal være gældende på handelstidspunktet.
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



31.12.20 31.12.19
DKK DKK



10. Andre tilgodehavender



Mellemregning ved omlægning af lån 0 3.832



I alt 0 3.832



11. Likvide beholdninger



Beløb i DKK
Indestående



31.12.20
Indestående



31.12.19



Nordea Bank 2.215.653 2.073.154



I alt 2.215.653 2.073.154
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



12. Gæld til kreditinstitutter



Beløb i DKK Hovedstol



Rest-
løbetid



(år)



Nominel
restgæld



(Pantebrevs-
restgæld)



Regnskabs-
mæssig



værdi
31.12.20



Regnskabs-
mæssig



værdi
31.12.19



1,093230% Nordea Kredit,
kontantlån, fondskode
204455 40.883.000 29 39.718.858 40.235.314 40.835.768



Gæld til realkreditinstitutter i alt 39.718.858 40.235.314 40.835.768



Beløb i DKK



Regnskabs-
mæssig



værdi
31.12.20



Kortfristet
gæld



Langfristet
gæld



Restgæld
efter 5 år



Fordeling mellem langfristet og
kortfristet gæld:



Gæld til realkreditinstitutter 40.235.314 1.170.603 39.064.711 33.735.927
Gæld til øvrige kreditinstitutter 1.007.038 1.007.038 0 0



I alt 41.242.352 2.177.641 39.064.711 33.735.927
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



31.12.20 31.12.19
DKK DKK



13. Modtagne forudbetalinger og deposita



Modtagne deposita fra lejere 442.092 448.114



I alt 442.092 448.114



14. Leverandører af varer og tjenesteydelser



Skyldig el 4.275 5.500
Afsat til valuarvurdering 17.813 17.000
Afsat til revisor 18.750 18.750
Øvrige skyldige kreditorer 808 3.985



I alt 41.646 45.235
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



31.12.20 31.12.19
DKK DKK



15. Anden gæld



Forbrugsregnskaber:



Internetregnskab
Opkrævet a conto 113.608 113.175
Afholdte udgifter -113.871 -112.500
Driftsførsel af årets resultat 263 -675



Internetregnskab i alt 0 0



Varmeregnskab
Opkrævet a conto varme 283.000 281.640
Afholdte udgifter til opvarmning -188.084 -189.583
Driftudgifter varmeanlæg -7.856 -16.818



Varmeregnskab i alt 87.060 75.239



Vandregnskab
Opkrævet a conto vand 163.200 163.200
Afholdte udgifter til vand -158.007 -138.195



Vandregnskab i alt 5.193 25.005



Antenneregnskab
Opkrævet a conto forbrug 73.500 75.531
Afholdte udgifter til forbrug -73.500 -75.531



Antenneregnskab i alt 0 0



Øvrige gældsforpligtelser:



Forudbetalt løbende husleje og boligafgift m.v. 25.481 27.169



Øvrige gældsforpligtelser i alt 25.481 27.169



Anden gæld, kortfristet, i alt 117.734 127.413



22



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
5
b
a
d
8
5
fq



Q
g
2
4
2
5
0
5



1
8



7











 



 



 



Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



16. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Der er tinglyst ejerpantebreve på nominelt t.DKK 1.000, der giver pant i foreningens ejendom.



Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for gæld til Nordea Bank Danmark A/S.



Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes køb af andele.
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



17. Beregning af andelsværdi



Bestyrelsen foreslår følgende værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens §5,



stk. 2, litra b, (den kontante handelsværdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt



vedtægternes §15:



31.12.20
DKK



Foreningens egenkapital før andre reserver 27.332.669



Den samlede indskudskapital udgør i alt 10.124.000



Værdi pr. indskudt andelskrone for regnskabsåret 2021 2,6998



Andelsværdi for 2020 udgjorde pr. indskudte andelskrone 2,4412
Andelsværdi for 2019 udgjorde pr. indskudte andelskrone 2,3958
Andelsværdi for 2018 udgjorde pr. indskudte andelskrone 2,0978
Andelsværdi for 2017 udgjorde pr. indskudte andelskrone 2,0001
Andelsværdi for 2016 udgjorde pr. indskudte andelskrone 1,9010



 Andelsindskud Andelsværdi



199.000 537.260
209.000 564.258
249.000 672.250
269.000 726.246
285.000 769.443
294.000 793.741
329.000 888.234
339.000 915.232
349.000 942.230
399.000 1.077.220
409.000 1.104.218
419.000 1.131.216
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



18. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og supplerende
nøgletal



Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi



Nøgleoplysninger om foreningens økonomi, jf. bekendtgørelse om oplysningspligt ved salg af



andelsboliger, § 3 (bilag 1):



Antal BBR-areal, kvm



31.12.20 31.12.20 31.12.19



B1 Andelsboliger 32 2.910 2.910



B6 Andelsboliger i alt 32 2.910 2.910



C1 Benyttet fordelingstal ved opgørelse af andelskroneværdien:
Det oprindelige indskud



C2 Benyttet fordelingstal ved opgørelse af boligafgift:
Det oprindelige indskud



D1 Foreningens stiftelsesår:
2004



D2 Ejendommens opførelsesår:
2004



Ja Nej



E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud? X



F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsværdien:
Valuarvurdering
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



18. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og supplerende
nøgletal  -  fortsat  -



DKK pr. kvm



31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19



F2 Ejendommens værdi ved det
anvendte vurderingsprincip 74.110.000 72.747.000 25.467 24.999



F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 7.200.000 7.700.000 2.474 2.646



F4 Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendoms-
værdi 10% 11%



Ja Nej



G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens opløsning?



X



G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigørelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgørelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?



X



G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på foreningens
ejendom)?



X



Ultimomånedens indtægt
(uden fradrag for tomgang, 



tab m.v.) * 12 måneder
DKK pr.



andelskvm pr. år



2020 2019 2020 2019



Indtægtsart:



H1 Boligafgift 2.528.542 2.656.947 846 891
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



18. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og supplerende
nøgletal  -  fortsat  -



DKK pr. andelskvm



2020 2019 2018



Værdier for regnskabsåret/andelsboligernes areal
på balancedagen (B1+B2):



J Årets resultat 453 384 277



DKK pr.
andelskvm



31.12.20 31.12.19



Værdier på balancedagen/andelsboligernes areal på balance-
dagen (B1 + B2):



K1 Andelsværdi 9.393 8.493
K2 Gældsforpligtelser – omsætningsaktiver 13.600 13.860



K3 Teknisk andelsværdi (K1 + K2) 22.993 22.353



DKK pr. kvm



2020 2019 2018



Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal på
balancedagen (B6):



M1 Vedligeholdelse, løbende 56 13 28
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0



M3 Vedligeholdelse i alt 56 13 28
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



18. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og supplerende
nøgletal  -  fortsat  -



31.12.20 31.12.19



P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmæssige værdi):



Ejendommens regnskabsmæssige værdi (jf. balancen) – gælds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmæssige værdi (jf. balancen) x 100% 44% 42%



DKK pr. andelskvm



Beløb i DKK 2020 2019 2018



Værdier for regnskabsåret/andelsboligernes areal
på balancedagen (B1+B2):



R Årets afdrag 400 311 184



Supplerende nøgletal



Ud over de lovkrævede nøgleoplysninger er der beregnet følgende nøgletal:



DKK pr.
andelskvm



DKK pr.
kvm total



Ejendom:
Offentlig ejendomsvurdering 19.588 19.588
Valuarvurdering 25.467 24.812
Anskaffelsesværdi (kostpris) 17.874 17.874



Foreslået andelskroneværdi 9.393 8.493
Reserver uden for andelskroneværdi 2.474 2.646
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



18. Lovkrævede nøgleoplysninger om foreningens økonomi og supplerende
nøgletal  -  fortsat  -



2020 2019



Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtægter %99 %99



Omkostninger og afdrag, procentuel fordeling:
Vedligeholdelsesudgifter %4 %1
Øvrige omkostninger %48 %52
Finansielle poster, netto %16 %25
Afdrag %32 %22



I alt %100 %100
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



19. Anvendt regnskabspraksis



GENERELT



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i årsregnskabsloven for



regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens



vedtægter.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.



RESULTATOPGØRELSEN



Opstillingsform



Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser foreningens aktivitet i det forløbne



regnskabsår.



De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at



vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i



henhold til budget har været tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de



realiserede aktiviteter.



Boligafgifter, lejeindtægter m.v.



Boligafgifter og lejeindtægter, der vedrører regnskabsperioden, er indtægtsført i



resultatopgørelsen.



Omkostninger



Omkostninger, der vedrører regnskabsperioden, indgår i resultatopgørelsen.



Finansielle poster



Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, herunder renter



vedrørende ombygningslån.



Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende optagelse af lån indregnes løbende



som finansiel omkostning.
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



19. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -



Resultatdisponering



Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens



resultat, herunder eventuelle forslag om overførsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af



beløb til dækning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på foreningens ejendom.



Forslag om overførsel af beløb til ”Overført resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at



kunne vurdere, hvorvidt den opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte



prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmæssige afskrivninger,



amortisering af kurstab, indeksregulering vedrørende indekslån m.v.).



BALANCEN



Ejendom



Ejendommen indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdiansættes ved første indregning



til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet



anskaffelsen indtil ejendommen er klar til brug, samt efterfølgende forbedringer.



Ejendommen måles efterfølgende i balancen til dagsværdi på grundlag af valuarvurdering.



Værdiregulering indregnes på egenkapitalen. Der afskrives ikke på ejendommen.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til nominel værdi med fradrag for skønnede tabsrisici efter en



individuel vurdering.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



19. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -



Egenkapital



Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.



Der føres seperat konto for opskrivningshenlæggelsen vedrørende opskrivning af foreningens



ejendom til dagsværdi.



"Overført resultat" indeholder akkumuleret resultat, tillægsværdi ved nyudstedelse af andele



samt resterende overførsel af årets resultat. 



Under "andre reserver" indregnes beløb til reserveret til fremtidig vedligholdelse i



overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. 



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.



Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu



efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder værdiansættes



prioritetsgælden til dagsværdi. Værdireguleringen indregnes i egenkapitalen. 



Øvrige gældsforpligtelser måles til nominel værdi (restgæld).



Modtagne forudbetalinger og deposita



Modtagne forudbetalinger og deposita omfatter indbetalte deposita og forudbetalt husleje fra



lejere.



PENGESTRØMSOPGØRELSE



Pengestrømsopgørelsen opstilles efter den indirekte metode og viser pengestrømme fra



driften, investeringer og finansiering samt likvider ved årets begyndelse og slutning.



Pengestrømme fra driften opgøres som årets resultat, reguleret for ikke kontante driftsposter,



betalte selskabsskatter og ændringer i driftskapitalen.



Pengestrømme fra investeringer omfatter betalinger i forbindelse med køb og salg af



anlægsaktiver.
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Andelsboligforeningen Magasingården



Noter



19. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -



Pengestrømme fra finansiering omfatter ændringer i foreningens indskudskapital og



omkostninger forbundet hermed, samt finansiering fra optagelse af og afdrag på langfristede



gældsforpligtelser.



Likviditeten ved årets begyndelse og slutning sammensætter sig af likvide beholdninger.
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 1022350569161164682
  hashsumB b5bad85fqQg242505187/SHA512/8BBC9FD5E959299308F27F803D8F7CE022C7759BE193060DCA8A2E3FE35967EBBF3DB01EED199DBF9E51F954FB2A8E677088B630347D14DAD208CA77EC9FD6E4
  hashsumC 880a7925TQh242505187/SHA512/D28A51BD532F2D356D66BECA15A0D8AFE060F65849A5AA236E311DFD84967DFE94A29A38E3E1C96D92AEC006C25B90A2896A51C85AF318CEDE859A00E489E544
  hashsumD 52808b3bTqn242505187/SHA512/E99F03D1EB1ABA99BB57E692514980B0CCFF004F0B5BAFC77CEE782188469A75E485167E43E355AFBDE2B70D76E790EE51B40D52A6B278B1144932D98B5171BD
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xOCAxODo1MzoyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 XcPUmCy33TRKX+/+9hfDEKT5Gw7wh0G/I0uEh/Lscwc=


 
AWtpvCsLpMwJHyQfJTpKZOHPNB/rZLzY1VPxEpr46iTwnHpDe2R1hTYdDulhMB/rlkD6emq64X9L
WFH0phUrQ/HOuZSGX9UQlEGp5Ap6lEE9ABl5m2H77wikmZeJKMvKuxGrlMC6esqLO6Gwcgyg0Sx9
mzrI7kB9K1lxJVL8pxikN+y3/XClbzsYPVq5di+HE9A0mgfckGOPfsiww8KaHPnpORYsUXnO5C1x
95np6WtMK6XWFyF6l8iMtYFUwgugCiTDVaA9r9YpEO1sic+N1oSug4Rb3GPazaFk8YWjPDBsPFJ3
JClIBtKmofo1q3lu8Gtn0W1wFAAxJ7Uu6RsazQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 9110485096041150899
  hashsumB b5bad85fqQg242505187/SHA512/8BBC9FD5E959299308F27F803D8F7CE022C7759BE193060DCA8A2E3FE35967EBBF3DB01EED199DBF9E51F954FB2A8E677088B630347D14DAD208CA77EC9FD6E4
  hashsumC 880a7925TQh242505187/SHA512/D28A51BD532F2D356D66BECA15A0D8AFE060F65849A5AA236E311DFD84967DFE94A29A38E3E1C96D92AEC006C25B90A2896A51C85AF318CEDE859A00E489E544
  hashsumD 52808b3bTqn242505187/SHA512/E99F03D1EB1ABA99BB57E692514980B0CCFF004F0B5BAFC77CEE782188469A75E485167E43E355AFBDE2B70D76E790EE51B40D52A6B278B1144932D98B5171BD
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNCAxNjoxMjo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 hzNlXdWVunXSD+3PBOPKmpXbGkBkwl0HgNlfnytdMf0=


 
V+DxW8IYmaxre3ZBVjEJOEch0psIER5qqlTHEvpQ6CsK4xCoI0smMqhzapDm7mpmtp0CF5czkAz6
WbqISMUyBlCXk/2WG0VYROlDtXj+K9x3n33hHfpc4hrMKXUcigJWdGXOPOoRN/w8fFcO55z6Skb/
iCGdlSJJHGS+9e1uWla9jbcUyzUqB6U07k1GmnXFhruZBRuJy6mYUj2SLG3dLhPr1Xbbo6dIGUwH
jEE68YJAo3jFq5BgGMJq+frWn6sVF/osUEuVDr7Aza+qgIAvKp+165aocaKgEIWtAwDdSp2MNa2H
4MVbU4ajdAG21LfL118cwtj00OBqlxU+IFF8jA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MS4wLjg2NC40MQ==
  challenge -5767950970147684180
  hashsumB b5bad85fqQg242505187/SHA512/8BBC9FD5E959299308F27F803D8F7CE022C7759BE193060DCA8A2E3FE35967EBBF3DB01EED199DBF9E51F954FB2A8E677088B630347D14DAD208CA77EC9FD6E4
  hashsumC 880a7925TQh242505187/SHA512/D28A51BD532F2D356D66BECA15A0D8AFE060F65849A5AA236E311DFD84967DFE94A29A38E3E1C96D92AEC006C25B90A2896A51C85AF318CEDE859A00E489E544
  hashsumD 52808b3bTqn242505187/SHA512/E99F03D1EB1ABA99BB57E692514980B0CCFF004F0B5BAFC77CEE782188469A75E485167E43E355AFBDE2B70D76E790EE51B40D52A6B278B1144932D98B5171BD
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNCAxNDowMzo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 OZ/zPTsQCAzWDA4DdaXtoy5H1jluZHtKN6zKuTFrLGU=


 
IwT8nGVLTpa2BjHTeXrdqGM/E7Xc6oip4B7IGK+urfz8J3raXgC5TvtAjW/bCPFq9FwNl6XYyicN
YQD7f9vsxW1mgehWhemYkqmg7iE6Nn8Xq5++hdt18CAr8Flwk6XaHta8oFCJ8nvaKjdES59wKBgl
bAppjkwfLkWtBsJMXtE2dMqDEXWPz19qAoe+W7WMVj8F5QxKAL9QHIAdlIp8nzpKlXC5xcMv82ev
HTv9WRw056KFI8/AO7nC/bIMWnE/RN8IeuA6f3L8vp01Aa8//xksqEEwCvRLBlInWDoPq8g3cxTB
T8rGA2KBoX8Ld0r3adRmE2RoOy2hBuwdaZZ2vQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 1356108033405727929
  hashsumB b5bad85fqQg242505187/SHA512/8BBC9FD5E959299308F27F803D8F7CE022C7759BE193060DCA8A2E3FE35967EBBF3DB01EED199DBF9E51F954FB2A8E677088B630347D14DAD208CA77EC9FD6E4
  hashsumC 880a7925TQh242505187/SHA512/D28A51BD532F2D356D66BECA15A0D8AFE060F65849A5AA236E311DFD84967DFE94A29A38E3E1C96D92AEC006C25B90A2896A51C85AF318CEDE859A00E489E544
  hashsumD 52808b3bTqn242505187/SHA512/E99F03D1EB1ABA99BB57E692514980B0CCFF004F0B5BAFC77CEE782188469A75E485167E43E355AFBDE2B70D76E790EE51B40D52A6B278B1144932D98B5171BD
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNCAxNToxOTozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 TfKbd4IFWAy3hwpr+09byxoEd+xSmdxevoxVAShC68M=


 
NAelNxWdU3gyPD5F6L8xJWF0Dc5ut+U4m8NkuY3VuwOvAkmTfyv0DzvLgTE9dZ0YCAWi7l+OAawd
PlNIau97L2XMlMpHsOKkd7JB6vmtaqzSRfesCs5fG8NSJwywb8d+PqaYo0h7yCEJnhrAYX0CO9xE
C3H0nVsV9RAT4BcwXnZNTuB0zGZC+IKHCm3JHcJ9qg2G2CDPgtBaZWexbLvLMkm4za/KfLEUGySn
2RiHwlsZGmwpLHo2dONeDZdB7jzNs51aDf7QaTv8gi6IPzUhK2yufX3vEGZa1cUo4H8tLiCz4EB1
3HP+TnqPRRKh0MxWzEGgKQHoxFFfLyprdVqjhg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjM0ODA5NDM5NjYzMjY4NzYy
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAxOSAxMjozMDowOSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC NTI4MDhiM2JUcW4yNDI1MDUxODcvU0hBNTEyL0U5OUYwM0QxRUIxQUJBOTlCQjU3RTY5MjUxNDk4MEIwQ0NGRjAwNEYwQjVCQUZDNzdDRUU3ODIxODg0NjlBNzVFNDg1MTY3RTQzRTM1NUFGQkRFMkI3MEQ3NkU3OTBFRTUxQjQwRDUyQTZCMjc4QjExNDQ5MzJEOThCNTE3MUJE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YjViYWQ4NWZxUWcyNDI1MDUxODcvU0hBNTEyLzhCQkM5RkQ1RTk1OTI5OTMwOEYyN0Y4MDNEOEY3Q0UwMjJDNzc1OUJFMTkzMDYwRENBOEEyRTNGRTM1OTY3RUJCRjNEQjAxRUVEMTk5REJGOUU1MUY5NTRGQjJBOEU2NzcwODhCNjMwMzQ3RDE0REFEMjA4Q0E3N0VDOUZENkU0
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