A/B Magasingarden

10. april 2015

Til andelshaverne
Hermed omdeles bestyrelsens forslag til A/B Magasingardens generalforsamling
onsdag den 22. april 2015.

Forslag til vedtegtszendringer — A

ZEndringsforslag som folge af 2endringer i ABFs standardvedtzaegter

Forslag til vedtegtszendringer — B
Andre zendringsforslag

Forslag til 2endringer i husorden

Forslag til andre vedtagelser

Forslag i evrigt skal veere formanden i hzende senest 8 dage for, d.v.s. tirsdag
den 14. april 2015.

Bestyrelsen

PS: Evt. forslag til zendringer i budgettet folger i givet fald senere, jf. noterne til
budgetforslag udsendt med indkaldelsen til generalforsamlingen.



A/B Magasingarden

Forslag til vedtegtszendringer — A

ZEndringsforslag som folge af 2endringer i ABFs standardvedtzaegter
Gul baggrund indikerer a&ndringen, hvor dette ikke fremgar tydeligt.

/Endringsforslag til behandling pa generalforsamling 22. april 2015

Begrundelse: Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation vedligeholder et st
standardvedteaegter. Disse er i sagens natur justeret flere gange siden A/B
Magasingardens vedtaegter blev skrevet. Derfor foreslar bestyrelsen at vores
vedtaegter fores ajour i forhold til ABF standardvedtagter, saledes at vi genbruger
hvad ABF har foretaget af praeciseringer, herunder far slettet bestemmelser, som ikke

leengere er aktuelle.

Bemzerk: Bestyrelsen foreslar af praktiske grunde, at nedenstaende kompleks af
endringer sattes til afstemning under ét. Hvis en andelshaver ensker nogle af
paragrafferne til seerskilt afstemning, bedes det af praktiske grunde meddelt ved

generalforsamlingens begyndelse.

Nuvaerende formulering

Foreslaet ny formulering jeevnfor ABFs
standardvedtaegter

Generel zendring:
I paragrafferne 15, 23, 31, 32 og 33
Zndres ordet arsregnskab

til arsrapport

§ 4.

Indskud

(4.3) En andelshaver kan ved indbetaling af UDGAR: lovgrundlag bortfaldet.
indskud for en bolig forlange, at foreningen [se § 16]

yder garanti for 1&n til delvis finansiering af

indskuddet efter reglerne i § 16.

§ 6. § 6.

Andel Andel

(6.3) Andelen kan belénes i overensstemmelse
med reglerne i andelsboligforeningensloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til
andelsboligforeningenslovens § 4 a.

(6.3) Andelsboligen kan belanes 1
overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives
transport i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for
nogen anden end andelshaveren til at modtage
og kvittere for afregning af et sddant
tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erkleringer til brug for tinglysning af




pantebreve eller retsforfelgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom
foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

§7.

Boligaftale

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens
bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om
boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale
sedvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der
folger af disse vedtagter og
generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) En bolig ma udelukkende benyttes til
beboelse og ikke til erhverv i nogen form. Dog
kan en bolig under serlige omstendigheder, og
nar det kan ske uden gene for foreningens
ovrige medlemmer, efter saerlig tilladelse fra
bestyrelsen bruges til visse former for liberalt
erhverv.

§7.

Benyttelse af andelsboligen

(7.1) En andelsbolig ma udelukkende benyttes
til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der
ikke medforer tilgang af kunder, ombygning af
andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er
til gene for de ovrige beboere, og det er tilladt
efter kommunale forskrifter.

(7.2) Foreningen kan efter generalforsamlingens
bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om
andelsboligens brug m.v.

(7.3) Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind
i andelsboligen og benytte andelsboligen til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

(7.4) En andelshaver mé kun benytte én
andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren
er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor
andelshaveren har ret til at lade andelsboligen
sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem
eller fremleje andelsboligen efter § 11.

§ 8.

Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens storrelse fastsattes til
enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem
boligafgiftens storrelse for de enkelte boliger
fastseettes efter indskuddets storrelse.

§ 8.

Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens storrelse fastsattes til
enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem
boligafgiftens storrelse for de enkelte
andelsboliger fastsettes saledes, at fordelingen
sker i samme forhold som andelshavernes andel
i foreningens formue, jf. § 6, stk. 1.

(8.3) En andelshaver er forpligtet til at betale
boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i
forpligtigelsen.

(8.4) Boligafgiften betales manedligt den 1.
hverdag i méneden. Ved for sen betaling af
boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det
pakravsgebyr, der ifolge lejelovgivningen kan




opkreaeves ved for sen betaling af leje.

§9.
Vedligeholdelse
[Bestemmelsen findes ikke i nuvarende

vedtaegter]

§09.

Vedligeholdelse

(9.4) En andelshaver er forpligtet til at
vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfert i andelsboligen.

§9.

Vedligeholdelse

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at
foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, felles anleeg samt falles
udenomsareal. Vedligeholdelsen skal udferes i
overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.
Pa den arlige Generalforsamling forlegges 3
Pligtarbejdsdage for lettere vedligeholdelse,
Andelshaveren er forpligtet til at deltage mindst
1 af disse i modsatfald opkreeves andelshaveren
for 3 timers arbejde i.h.t lov om andelsbolig.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forssmmer
sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en
nermere fastsat frist. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan
andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophor med 3 méaneders
varsel, jfr. § 21.

§09.

Vedligeholdelse

OBS: Teksten i kursiv foreslas cendret med
Forslag til vedteegtscendringer — B Andre
cendringsforslag som (9.5) og behandles derfor
ikke med dette forslagskompleks.

(9.6) Andelsboligforeningen er forpligtet til at
foretage al anden vedligeholdelse end navnt i
stk. 1-4, herunder af bygninger, skure og
carporte samt felles anleg.
Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for
vedligeholdelse af varmeanlag, herunder
varmeunit, radiatorer, termostater og rorforing,
feelles forsynings- og aflebsledninger i
andelsboligerne, udskiftning af
etageadskillelsen medmindre udskiftningen er
nedvendiggjort af andelshaverens manglende
vedligeholdelse af gulvbelaegningen og
udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af
hele vinduer samt hele dere, der forer ud af
andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udferes i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

(9.7) Safremt en andelshaver groft forssmmer
sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
vedligeholdelse, der er nadvendig af hensyn til
bygningens stand, foretaget inden for en
narmere fastsat frist. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan
foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfoert
for andelshaverens regning eller andelshaveren
kan ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. §
21.

§ 10.

Forandringer

(10.1) En andelshaver er ikke berettiget til at
foretage bygningsforandringer inde i boligen,
med mindre forandringen er anmeldt skriftligt
til bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes
til udforelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse
mod forandringen efter stk. 3, hvilket skal ske

§ 10.

Forandringer

(10.1) En andelshaver er berettiget til at
foretage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udferes
handvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre




inden 2 uger efter anmeldelsen, og
ivaerksattelse af forandringen skal da udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen,
eller det er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

(10.3) Alle forandringer skal udferes
handverksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Andelshaveren er
forpligtiget til at ansoge kommune om
godkendelse af alle endringer i bolig.

offentlige forskrifter. Forandringer skal
anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de iveerksattes.

(10.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansogte
forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfore vaesentlige gener for
de ovrige beboere i ejendommen, kan
bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter
anmeldelsen. Gor bestyrelsen indsigelse, skal
iverksattelse af forandringen udskydes, indtil
der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det
er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

§ 10.

Forandringer

[Bestemmelsen findes ikke i nuvaerende
vedtegter]

§ 10.

Forandringer

(10.2) Onskes forandringerne udfort af hensyn
til eeldre eller handicappedes serlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes
gennemforelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

§ 10.

Forandringer

(10.2) En andelshaver er ikke berettiget til at
foretage forandringer af boligens ydre herunder
altanen, medmindre bestyrelsen inden arbejdets
iverksattelse har godkendt forandringen.
Bestyrelsen kan nagte at godkende en
anmodning om forandring, séfremt bestyrelsen
skenner, at forandringen vil vaere
uhensigtsmaessig, herunder virke edelaeggende
pa boligernes arkitektoniske udtryk, eller
skeonnes at ville stride mod andre andelshaveres
interesser.

§ 10.

Forandringer

[Bestemmelsen findes ikke i ABFs
standardvedteegter for etageboliger, men en
tilsvarende bestemmelse findes i versionen for
teet/lav bebyggelse. Viderefores som (10.4)]

§ 10.

Forandringer

[Bestemmelsen findes ikke i nuvaerende
vedtegter]

§ 10.

Forandringer

(10.4) Andelshavere i omkringliggende boliger
er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er nadvendigt for at udfere forandringen.
Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de berorte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.

§11.

Fremleje

(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller
delvist overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre
han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

§11.

Fremleje

(11.1) En andelshaver, der har boet i
andelsboligen 1 normalt mindst et halvt ar, er
berettiget til at fremleje eller -lane sin
andelsbolig med bestyrelsens tilladelse.




(11.2) En andelshaver er berettiget til at
fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren
er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begranset periode pa normalt hejst 2 ar.
Fremleje kan séledes ikke tillades efter
fraflytning eller dodsfald, uanset om der matte
vaere serlige grunde sdsom svigtende salg.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet.

(11.3) Fremleje eller -lan af enkelte vaerelser
kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er
midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begranset periode, pa normalt hejest 2 ar.
Fremleje kan séledes ikke tillades efter
fraflytning eller dedsfald, uanset om der métte
vaere serlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis
en andelshaver har haft sin andelsbolig
fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen
minimum ét ar, for ny fremleje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemaélet, men er ikke
ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder
reglerne om lejens fastsettelse, overholdes.
(11.2) Fremleje eller -lan af enkelte vaerelser
kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der
fastseettes af bestyrelsen.

§ 12.

Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid
bindende for alle andelshavere fastsatte regler
for husorden, husdyrhold m.v.

§12.

Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan fastsatte regler
for husorden, husdyrhold m.v. Sddanne regler er
til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf.
dog stk. 2.

(12.2) Uanset bestemmelser om forbud mod
husdyrhold er det altid tilladt at holde
forerhund.

[Efterfolgende (12.2) og (12.3) endres til (12.3)
og (12.4)]

§ 13.

Overdragelse

[Bestemmelsen findes ikke i nuvaerende
vedtegter]

§ 13.

Overdragelse

Litra A (om veerdi af andelen) tilfojes:

Sker der inden neste generalforsamling
vaesentlige eendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et
fald i ejendommens vardi, optagelse af nye lan
eller vaesentlige kursreguleringer, skal
bestyrelsen nedsatte vaerdien af andelen til den
maksimalt lovlige pris ifolge
andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaggelser.

§ 15.

Fremgangsmade

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal
godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular. Foreningen kan hos

§ 15.

Fremgangsmade

(15.2) Inden aftalens indgéelse skal erhverver
have udleveret de dokumenter og
negleoplysninger, der er kraevet i den til enhver
tid geeldende Bekendtgorelse om




overdrager og/eller erhverver opkrave et gebyr
(p-t Kr.3000 for salgsomkostningere).
Foreningen kan endvidere krave, at
overdrageren refunderer udgiften til
foresporgsel til andelsboligbogen samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller
tvangsauktion.

oplysningspligt ved salg af andelsboliger
udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter, herunder andelsboligforeningens
vedtegter, energimarke, seneste arsregnskab og
budget, referat af seneste ordinere
generalforsamling og eventuelle senere
ekstraordinaere generalforsamling samt
vedligeholdelsesplan safremt en sddan er
udarbejdet. Erhververen skal endvidere have
udleveret nogleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen samt en
eventuel erklering om andringer i
negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere
nogleoplysningsskemaerne til den andelshaver
der onsker at selge hurtigst muligt og senest 10
arbejdsdage efter anmodning. For
negleoplysningsskema om andelsbolig til salg
lober fristen for udlevering fra det tidspunkt,
hvor foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrerende
forbedringer, tilpasset lasore mv. Dokumenterne
kan udleveres elektronisk og eventuelt gores
tilgeengelige pé foreningens hjemmeside.

Sker der inden neste generalforsamling
vaesentlige eendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et
fald i ejendommens vaerdi, vesentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er
bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere
erkleering om vasentlige endringer i
nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen

(15.3) Foreningen kan kraeve et gebyr for
udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen
kan endvidere krave, at overdrageren
refunderer udgifter til besvarelse af foresporgsel
fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.
[Efter eendres (15.3) til (5.4) m.v.]

§ 15.

Fremgangsmade

(15.5) Snarest muligt efter erhververens
overtagelse af boligen skal denne med
bestyrelsen gennemgé boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens

§ 15.

Fremgangsmade

(15.6) Snarest muligt efter erhververens
overtagelse af andelsboligen skal erhververen
med bestyrelsen gennemgé andelsboligen for at
konstatere eventuelle mangler ved




vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer,
inventar og losere, der er overtaget i forbindelse
med boligen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende beleb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belabet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer. Erhververen opkraves et gebyr pa
kr. 300 for at have varet opskrevet til
lejligheden og kr. 500 for navneandring pé skilt
ved der og postkasse, disse endres pa
forstkommende pligtarbejdsdag.

andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer, inventar og losere, der er
overtaget i forbindelse med andelsboligen.
Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra
overtagelsesdagen. Foreningen skal gore
erhververens og foreningens eventuelle krav
geeldende over for selger senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belob ved
afregningen til overdrageren, séledes at belabet
forst udbetales, ndr det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer. Mangler der ikke har kunnet
konstateres inden for fristen, skal erhververen
efterfolgende gore gaeldende direkte over for
overdrageren.

§ 15.

Fremgangsmade

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle
fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat
at belobet er modtaget fra erhververen.

§ 15.

Fremgangsmade

(15.7) Overdragelsessummen med eventuelle
fradrag, som naevnt i stk. 3-6, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat
at belobet er modtaget fra erhververen.

§ 16.

Garanti for lan

(16.1) I tilfeelde af at foreningen i henhold til
tidligere regler i vedtagterne og
andelsboligforeningensloven har afgivet garanti
for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen.
Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav
til lantager om berigtigelse af restancen inden en
angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt
restancen berigtiges inden fristens udleb, skal
langiver vere forpligtet til at lade lanet blive
stdende som oprindeligt aftalt. Safremt
restancen ikke berigtiges inden fristens udlab,
kan bestyrelsen ekskludere lantageren af
foreningen og bringe hans brugsret til opher i
overensstemmelse med reglerne i § 21 om
eksklusion. (16.6) Langiver kan forst rejse
krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er
indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at

UDGAR: lovgrundlag bortfaldet.

[Efterfolgende paragrafer eendres: § 17 til § 16
0.5.V.]

[Konsekvensrettelser: sletning af (4.3,), (21.1)-
B og (32.3).




skriftlig underretning om restancen er givet.
Garantien kan kun geres galdende for det
belab, som restgalden efter laneaftalen skulle
udgore, da underretning om restancen blev
givet, med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser
og med tilleeg af rente af de naevnte belob.

§17.

Ubenyttede boliger

(17.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder
efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i
strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen i overensstemmelse med § 22, hvem
der skal overtage andel og bolig, og de vilkér
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anforti § 15.

§ 16.

Ubenyttede boliger

(16.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder
efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i
strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan
bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkér overtagelsen skal
ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen
finder § 13, stk. 2, litraB og C, § 14 0g § 15
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage andelsboligen.
Andelshaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift.
Andelshaveren skal endvidere medvirke til
overdragelse af andelsboligen i fornodent
omfang, herunder ryddeliggore andelsboligen
samt udlevere nogler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen
fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen
er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade
en ejendomsmeegler foresta salget for
andelshaverens regning.

§ 18.

Dodsfald

(18.2) Hvis der ikke efterlades agtefzlle, eller
denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af neden-navnte, idet der
gives fortrinsret i den nevnte reekkefolge

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde
haft faelles husstand med den afdede i mindst 3
maneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet
havde haft flles husstand med den afdede 1
mindst 3 maneder.

0] Afdedes bern, bornebern, foraeldre eller
bedsteforeeldre.

Erhververen skal ogsa i disse tilfelde
godkendes af bestyrelsen.

§17.

Deodsfald

(17.2) Hvis der ikke efterlades en egtefaelle
eller denne ikke ensker at benytte sin ret efter
stk. 1, kan andelsboligen erhverves af
nedennavnte efter godkendelse af bestyrelsen,
A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde falles
husstand med den afdede i mindst 3 méneder.
B) Afdedes bern, bernebern, foraeldre, soskende
eller bedsteforeeldre.

C) Personer, som af den afdede over for
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andelsboligen ved sin ded.

§ 18.

§17.




Deodsfald

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler
eller fraflyt-tes senest den 1. i den méned, der
indtreeder naestefter 3-maneders dagen for
dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
for-inden, bestemmer bestyrelsen i
overensstemmelse med § 22, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkér, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det
indkomne belob afregnes til boet efter reglerne i
§ 15.

Deodsfald

(17.4) Er boligen ikke enten overtaget af en af
de i stk. 2, litra A-C navnte personer eller
fraflyttet inden 6 maneder efter dodsfaldet, kan
bestyrelsen efter en konkret vurdering
bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen
skal ske pa. Det indkomne belob afregnes til
boet efter reglerne i § 15. Ved foreningens
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk.
2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage andelsboligen

§ 20.

Opsigelse

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit
medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtrade efter reglerne i
§§ 13 - 19 om overforsel af andelen.

§ 19.

Opsigelse

(19.1) En andelshaver kan ikke opsige sit
medlemskab af foreningen og sin brugsret til
andelsboligen, men kan alene udtraede efter
reglerne i §§ 13-18 om overdragelse af
andelsboligen.

§ 21.

Eksklusion

(21.1) I folgende tilfzelde kan en andelshaver
ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav
ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift eller andre skyldige beleb af enhver
art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav
ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet
garanti, jfr. § 16 stk. 5.

O) Safremt en andelshaver groft forsemmer
sin vedligeholdel-sespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige ved-ligeholdelse
inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D) Safremt en andelshaver optrader til
alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse
med overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris end godkendt af besty-relsen.

F) Safremt en andelshaver gor sig skyldig i
forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udle-jeren til at ophaeve
lejemalet.

§ 20.

Eksklusion

(20.1) En andelshaver kan ekskluderes af
foreningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til opher af bestyrelsen safremt
andelshaveren:

A) trods pékrav ikke betaler eventuelt
resterende indskud, boligafgift, pdkravsgebyr
eller andre skyldige belob af enhver art,

B) groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og
trods pakrav ikke foretager den nedvendige
vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist,
if. § 9, stk. 6,

C) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

D) i forbindelse med overdragelse af
andelsboligen betinger sig en storre pris end
godkendt af bestyrelsen, eller

E) gor sig skyldig i forhold svarende til de, der
efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophave lejemalet.

(20.2) Ekskluderes en andelshaver, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkér overtagelsen skal
ske pa. Afregning finder sted som anferti § 15.
Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13,




(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen i
overensstemmelse med § 22, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pa.

stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage andelsboligen.

(20.3) Andelshaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift.
Andelshaveren skal endvidere medvirke til
overdragelse af andelsboligen i fornedent
omfang, herunder ryddeliggore andelsboligen
samt udlevere nogler til andelsboligen til
bestyrelsen pé det tidspunkt, som bestyrelsen
fastseetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen
er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade
en ejendomsmaeegler foresta salget for
andelshaverens regning. Efter salg finder
afregning sted som anforti § 15.

§ 22.

Ledige boliger

(22.1) I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse
af en bolig, hvor den tidligere andelshaver har
mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller §
21, eller har overgivet sin indstillingsret til
bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af
ny andelshaver ga frem efter reglernei § 13.2 B
og C. Safremt ingen kandidater indstilles, afger

bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

UDGAR
[Indhold daekket af eendringsforslag med
tilfojelser til andre paragrafer|

[Efterfolgende paragrafer eendres: § 23 til § 21
0.5.V.]

§ 24.

Indkaldelse m.v.

(24.2) Forslag, som enskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal vaere formanden i
hande senest 8 dage for generalforsamlin-gen.

§ 22.

Indkaldelse m.v.

(22.2) Forslag, som enskes behandlet pa den
ordinere generalforsamling, skal vere
formanden i haeende senest 8 dage for
generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes
forslag til en ekstraordinaer generalforsamling.

§ 32.

Regnskab

(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes
1 overensstemmel-se med god regnskabsskik og
underskrives af eventuel administrator og he-le
bestyrelsen. Regnskabséaret er kalenderaret, dog
lober forste regnskabsar fra stiftelsen til 31.
december 2005.

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af
arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til den pris og eventuelle prisudvikling pa
andelene, som kan godkendes af
generalforsamlingen. Andelskronen og dennes
beregning, eventuel prisudvikling pa andelene

§ 30.

Arsrapport

(30.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i
overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel
administrator. Regnskabsaret er kalenderéaret.
(30.2) I forbindelse med udarbejdelse af
arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa
andelsboligerne, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige
generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfores
som en note til arsrapporten.

(30.3) Hvert ar medtages i budgettet og




samt andelsprisen pa hver enkelt andel i
foreningen specificeres i en note til regnskabet.
(32.3) Som note til regnskabet oplyses summen
af de garantier, der er givet efter § 16.

OBS: Stk. (32.4) foreslas cendret med Forslag
til vedteegtseendringer — B Andre
cendringsforslag og behandles derfor ikke med
dette forslagskompleks.

balancen et belgb til henlaeggelse i en fond som
en sarlig post. Fonden kan efter
generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og
fornyelser. Belabets storrelse fastsattes hvert ar
af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede
beleb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsverdien.

Endvidere: Henvisninger, som berores af ovenstdende @ndringer, tilrettes redaktionelt af
bestyrelsen efter generalforsamlingen. Tilsvarende galder for nummerering af paragraffer og
stykker, 1 de tilfaelde hvor konsekvensrettelser ikke fremgar ovenfor.




A/B Magasingarden

Forslag til vedtegtszendringer — B
Andre zendringsforslag
Gul baggrund indikerer &ndringen.

/Endringsforslag til behandling pa generalforsamling 22. april 2015

B.1

Nuvzrende formulering

Foreslaet ny formulering

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at
foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, fzelles anleeg samt falles
udenomsareal. Vedligeholdelsen skal udferes i
overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.
Pé den arlige Generalforsamling forlegges 3
Pligtarbejdsdage for lettere vedligeholdelse,
Andelshaveren er forpligtet til at deltage mindst
1 af disse i modsatfald opkraves andelshaveren
for 3 timers arbejde i.h.t lov om andelsbolig

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at
foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, fzlles anlaeg samt faelles
udenomsareal. Vedligeholdelsen skal udferes i
overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.
P& den arlige Generalforsamling planlaegges 3
pligtarbejdsdage for lettere vedligeholdelse,
Andelshaveren er forpligtet til at deltage mindst
1 af disse. I modsatfald opkreeves andelshaveren
for 3 timers arbejde jevnfer timesats for veerdi
af eget arbejde.

Henvisningen til ABFs timesats giver en klar indikation af sterrelsen af opkraevningen og klarger, at

det netop er kompensation for ikke udfort arbejde.

B.2
Nuvzrende formulering Foreslaet ny formulering
§ 26. § 26.

Dirigent m.v.

(26.2) Sekretaren skriver referat af
generalforsamlingen. Referatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet
offentliggores pa foreningens hjemmeside
senest én maned efter generalforsamlingens
atholdelse.

Dirigent m.v.

(26.2) Sekretaeren skriver referat af
generalforsamlingen. Referatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet
offentliggores pé foreningens hjemmeside eller
omdeles senest én maned efter
generalforsamlingens afholdelse.

For at undgé at et evt. gentaget problem med hjemmesiden indeberer brud péa vedtegter.

B.3

Nuvaerende formulering Foreslaet ny formulering
§ 32. § 32.

Regnskab Regnskab

(32.4) Varmeregnskabet afregnes i et saerskilt
regnskab, alle udgifter til betaling af
maleraflaesning, varmeanleaeg, termiske

(32.4) Varmeregnskabet afregnes i et saerskilt
regnskab. Alle udgifter til betaling af
maleraflaeesning, varmeanlaeg, termiske




vurderingen og ekonomiske beregninger betales
ovre den enkelte andelshavers varmeforbrug og
i forhold til forbrug og/eller andelsstorrelse.

vurderinger og ekonomiske beregninger betales
over den enkelte andelshavers varmeforbrug og
i forhold til andelsstorrelse.

Formalet er at gore det helt tydeligt, at administrationen og vedligeholdelse af varmeanlaegget ikke
skal fordeles efter forbrug, men uathaengigt heraf efter andelens storrelse som ovrig vedligeholdelse
og administration. Forslaget skal bl.a. ses i lyset af enkelte andelshavere til tider meget lave

varmeforbrug.

B.4

Nuvaerende formulering Foreslaet ny formulering
§ 33. § 33.

Revision Revision

(33.2) Det reviderede, underskrevne
arsregnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes med post eller
omdeling til andelshaverne samtidig med
indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

(33.2) Det reviderede, underskrevne arsrapport
samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes med post eller omdeling til
andelshaverne senest 14 dage for ordinaer
generalforsamling.

Ingen endring af tidsfrist. Men ved at undlade snaver kobling mellem revideret regnskab og
indkaldelse af generalforsamling, sé kan selve indkaldelsen udsendes tidligere.




A/B Magasingarden

Forslag til z2endringer i husorden

ZEndringsforslag til behandling pa generalforsamling 22. april 2015

Nuvzrende formulering

Foreslaet ny formulering

6. Varme- og teknikskur

b. Al henstilling i varme- og teknikskur, skal
aftales med bestyrelsen eller foreningens
servicemedarbejder.

6. Varme- og teknikskur
b. Al henstilling i varme- og teknikskur, skal
aftales med bestyrelsen.

Konsekvensandring; vi har ikke laengere en servicemedarbejder.

Nuvzrende formulering

Foreslaet ny formulering

9. Affald

a. Affald skal bortskaffes i foreningens
miljestation. Der henvises til Hvidovre
kommunes regulativ for husholdningsaffald.
Storskrald skal den enkelte beboer selv
bortskaffe ved Hvidovre kommunes
genbrugsplads pa Avedere Holme. Dog
arrangerer bestyrelsen bortkersel af storskrald i
forleengelse af foreningens 3 pligtarbejdsdage.
Bestyrelsen anviser hvor storskraldet skal stilles
ud til afhentning.

9. Affald

a. Affald skal bortskaffes i foreningens
miljestation. Der henvises til Hvidovre
kommunes regulativ for husholdningsaffald.
Storskrald skal den enkelte beboer selv
bortskaffe ved Hvidovre kommunes
genbrugsplads pa Avedere Holme.

Bestyrelsen foresld, at den automatiske storskraldsordning ved pligtarbejdsdage opherer, idet den
praktiske gennemforelse af Hvidovre Kommunes storskraldsordning gentagende gange ikke har
fungeret og derfor medfert gener for os alle. Dertil kommer at foreningens behov (bortskaffelse af
haveaftald ved pligtarbejdsdage) ikke daekkes af storskraldsordningen.




A/B Magasingarden
Forslag til andre vedtagelser

Til behandling pa generalforsamling 22. april 2015

Begrundelse for forslag Il og I'V: Har indtil nu vaeret med i vedtagterne. Foreslas som en
generalforsamlingsvedtagelse, saledes at senere reguleringer alene skal vedtages pa en
generalforsamling og ikke forudsetter en vedtagtsendring.

I:
Generalforsamling 2016 fastlaegges til onsdag den 20. april 2016.

II:
Pligtarbejdsdage i den kommende generalforsamlingsperiode fastleegges til:

Sommer: Lordag 20. juni 2015
Efterar: Sendag den 20. september 2015
Forér: Sendag den 3. april 2016

I1I:
Fastleggelse af gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale: 3.000 kr.

IV:

For navneskilte ved der og pa postkasse betaler andelshaver ved overtagelse og evt. senere
endringer det foreningen fakturerede belob tillagt ekspeditionsgebyr 250 kr. Andelshaver foretager
selv montering.



A/B Magasingarden

Forslag til andre vedtagelser

Til behandling pa generalforsamling 22. april 2015

V:
Den 1 2009 pé en generalforsamling beslutning at alle nye andelshavere skal indbetalte et depositum
pa 2 maneders boligafgift bekreeftes.

Begrundelse: Det er praktisk at dette forhold fremgér af den til enhver tid sidste ordinare
generalforsamling, sdledes at det fremgar af de dokumenter, der som standard skal udleveres i
forbindelse med salg af andele.

Forslag i forbindelse med revideret budget (se omstaende side):

Bestyrelsen bemyndiges til - nar der er endelig klarhed over renter og afdrag pa det nye lan - at
foretage en nedsattelse af boligafgiften, hvis der derefter er sikret at arets resultat i 2015 henhv.
2016 bliver 100.000 kr. efter overforelse at 90.000 kr. til vedligeholdelse og betaling af atdrag pa
prioritetsgaeld.

Bestyrelsen.

(uddelt 15. april 2015)

OBS: Alle bestyrelsesmedlemmer har yderligere blanketter til afgivelse af
fuldmagt, hvis du ikke kan komme pa generalforsamlingen.
Bestyrelsen modtager gerne fuldmagter udstedt til ”et bestyrelsesmedlem”.



Andelsboligforeningen Magasingarden

Budgetforslag 2015 og 2016 til behandling pa generalforsamlingen den 22. april 2015

Korrigeret
Budgetforslag Budgetforslag Budget
2016 2015 2014

INDTAGTER
Boligafgift *1 2.785.000 2.785.000 2.744.000
Renteindtagter 21.000 24.000 32.000
INDTAGTERIALT 2.806.000 2.809.000 2.776.000
OMKOSTNINGER
DRIFTSOMKOSTNINGER
Grundskyld 160.000 159.000 154.000
Renovation og andre afgifter 65.000 60.000 70.000
Grundejerforening 62.000 62.000 62.000
Elektricitet 40.000 35.000 35.000
Forsikringer 57.000 50.000 44.000
Ejendomsservice, renholdelse 25.000 25.000 25.000
Malerarbejde ejendom 0 0 165.000
Vedligeholdelsesudgifter, generelt 80.000 80.000 80.000
DRIFTSOMKOSTNINGER I ALT 489.000 471.000 635.000
ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Administrationshonorar 50.000 50.000 50.000
Valuarvurdering 16.000 10.000 16.000
Revisionshonorar 19.000 19.000 15.000
Advokathonorar 10.000 10.000 10.000
Kontingent ABF 6.000 6.000 6.000
Bestyrelsesgodtgorelse 7.000 7.000 7.000
Mader og beboerarrangementer 6.000 6.000 6.000
Kontorhold, porto og gebyrer 6.000 6.000 6.000
ADMINISTRATIONOMKOSTNINGER I ALT 120.000 114.000 116.000
OMKOSTNINGER I ALT 609.000 585.000 751.000
RESULTAT FOR FINANSIELLE OMKOSTNINGER 2.197.000 2.224.000 2.025.000
Renteudgifter, Nordea Kredit *2 1.484.000 1.524.000 1.620.000
Renteudgifter, Nordea Bank 21.000 24.000 32.000
ARETS RESULTAT 692.000 676.000 373.000
Afdrag prioritetsgeeld *2 517.000 497.000 451.000
BUDGETTERET LIKVIDITETSRESULTAT 175.000 179.000 -78.000
OVERFORES TIL HENSATTELSE TIL VEDLIGEHOLDELSE 90.000 90.000 90.000

*1 Det reviderede budgetforslag for 2016 indeholder ingen stigning i boligafgiften i forhold til boligafgiften i 2015.

*% To af foreningens realkreditlan bliver omlagt i 2015, hvorfor de pracise renteudgifter samt afdrag for ar
2015 forst kendes, nér selve omlagningen er gennemfort. Ifm omlegningen er der ekstraordinzrt foretaget
et afdrag pa geelden med 500.000 kr. Hverken ekstra afdrag eller laneomkostninger er medtaget i budgettet.



